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DOMOVNI RAD

Definice
Pro ucely tohoto domovniho fadu znamenaji pojmy:
Budova Budovy, umisténé na adresach: Plevova 7, Brno;
Plevova 9, Brno; TyrSova 70, Brno; Stfedni 15,
Brno;
Bytova jednotka byt ¢i jednotka vymezend dle zdkona €. 72/1994

Sb., o vlastnictvi bytl nebo zakona €. 89/2012
Sb., obcansky zédkonik, umisténa v Budové;

Dalsi osoby jakakoli osoba nachazejici se v ¢i uZivajici Budowvu,
Bytovou jednotku, Prostor Ci jakoukoli jejich ¢ast
¢i jakoukoli jejich spole¢nou ¢ast;

Domovni fad tento domovni fad Budovy;

Prostor ¢ast Bytové jednotky vymezend v pfislusné
Podndjemni smlouvé;

Podnajemni smlouva podnajemni smlouva uzaviena mezi

Pronajimatelem na strané jedné a Najemcem na
strané druhé;

Najemce osoba uZzivajici jakykoli Prostor, Bytovou jednotku
¢i ¢ast Budovy na zdkladé podndjemni smlouvy
uzaviené mezi touto osobou na strané jedné a
Pronajimatelem na strané druhé;

Pronajimatel ABC FLATS s.ro., ICO 25536567, se sidlem
KoSinova 785/24, 612 00 Brno, zapsana
v obchodnim  rejstiiku  vedeném  Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. C 31258;

Spravce Budovy spolecnost.

Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpUsob uZivani Budovy, Bytovych jednotek, Prostorl a vsech
spolecnych prostor nachazejicich se v Budové ¢i Bytové jednotce.

Domovni fad je zavazny pro vSechny osoby, které Budovu, Bytovou jednotku, Prostor ¢i jakykoli jejich
spolecny prostor uZivaji, zejména pak pro Najemce ci jakékoli Dalsi osoby.

Najemci jsou povinni zajistit dodrzovani povinnosti jim stanovenych Domovnim fadem ve stejném rozsahu
u vSech DalSich osob, které s jejich védomim uZzivaji Budovu, Bytovou jednotku, Prostor ¢i jakékoli jejich
Casti, Ci kterym takové uzivani umoznili, ¢i s jejichZz souhlasem se v Budové nachazeji. Najemci odpovidaji
za dodrzovani povinnosti dle Domovniho fadu témito osobami, jako by Budovu, Bytovou jednotku, Prostor
¢i jakoukoli jejich ¢ast ¢i jakoukoli jejich spolecnou ¢ast uzivali sami.

Domovni fad je k dispozici ve spolecnych prostorech Budovy pfi v chodu do ni a na webovych strankach

www.abcstudenthome.cz.

Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen fadné uzivat Budovu, Bytovou jednotku i Prostor Ci jakoukoli jejich ¢ast, tj. zejména
jejich spolecné prostory vé. zafizovacich predméta.

Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat o to, aby v Budové ¢i Bytové jednotce a Prostoru byl
zajistén ostatnim uZivatellm neruseny vykon jejich prav, zejména je pak povinen Prostor a spole¢né
prostory Budovy a Bytové jednotky uZivat tak, aby nerusil ostatni Najemce ¢i Dalsi osoby, Najemce je
povinen chovat se tak, aby neobtéZzoval dalsi Najemce nadmérnym hlukem, zejména hlasitym poslechem




3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

hudby, televize, hlu¢nym chovanim a dalSimi imisemi (zapach, prach, kouf apod.). Ostatni Ndjemci smi byt
Ndjemcem ruseni pouze minimalné a v obvyklé nezbytné mire.

Najemce je téZ povinen dodrZovat dobré mravy, pravidla slusného chovani a zasady sousedského souziti
kdekoli v Budové. Je povinen se zdrZet zejména hadek, vzdjemného napadani, slovnich urdzek, hlué¢ného
chovani apod. Ve spolecnych prostordch Budovy a Bytové jednotky je zakdzano koufit (vyjma teras,
balkénd, venkovnich prostor a vymezenych kutackych zén) a pozivat alkoholické napoje a jiné navykové
Iatky.

Najemce je povinen Bytovou jednotku a/ nebo Prostor i jejich spole¢né prostory udrzovat v poradku a
Cistoté, a to zajisténim pravidelného uklidu v rozsahu minimalné jedenkrat tydné.

Zakazuje se vyhazovani jakychkoli pfedmétl z oken, balkon( ¢i teras Budovy.

Najemce nesmi umoZnit pobyt cizim osobdm ve spolecnych prostordch Budovy, Bytové jednotky di
Prostoru, zejména pak vpoustét do Budovy osoby jemu neznamé.

Jestlize Najemce vi predem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi neZ jeden (1) mésic, spojené s obtiznou
dostupnosti své osoby, je povinen ozndmit tuto skute¢nost véas Spravci Budovy a soucasné oznacit osobu,
ktera po dobu nepritomnosti zajisti Spravci Budovy moznost vstupu do Bytové jednotky a/nebo Prostoru
v pfipadé, kdy to bude nezbytné zapotrebi; nema-li takovou osobu Najemce k dispozici, je takovou osobou
Spravce Budovy.

Najemce nesmi ze spoleénych prostor odebirat jakékoli energie, zejména elektrickou energii a vodu,
pritapét Bytovou jednotku a/nebo Prostor ze spolecnych prostor ani do spole¢nych prostor vétrat.
Zakazuje se chov zvirat v Budové. Divodem tohoto zdkazu je predevsim skutecnost, kdy kazdy z Najemca
uziva pouze Prostor jako ¢ast bytu, pficemZz chov zvifat by pro dalS$i Najemce mohl predstavovat
nepfimérenou zatéz, omezeni a hygienickeé riziko.

Najemce nesmi bez souhlasu Pronajimatele ¢i Spravce budovy ukladat jakékoliv predméty do spolecnych
prostor Budovy ¢i Bytové jednotky; za ukladani predméti do spoleénych prostor se povazuje i umistovani
rohozek do spolecnych prostor, zejména chodeb. Kazdy uZivatel Budovy je povinen dbat na to, aby
spolecné prostory Budovy i Bytové jednotky, které slouzi jako Unikové cesty z Budovy, nebyly v pfipadé
pozaru nebo jiné Zivelné uddlosti Zddnym zplsobem omezeny, pricemZ za takové prostory se povazuji
zejména, nikoli vSak vyluéné, chodby a vchody.

Vyvésky, napisy a jind informacni zafizeni mohou byt umistény v Budové Ci Bytové jednotce jen se
souhlasem Pronajimatele nebo Spravce Budovy.

Najemce nesmi skladovat horlavé, vybusné, zapachajici ¢i jinak nebezpecné ¢i obtéZujici latky v Budové,
Bytové jednotce nebo Prostoru ¢i jakychkoli spole¢nych prostorach.

K hlavnimu uzavéru vody, kanaliza¢nim Cisticim prostorim a podobnym zafizenim, pokud jsou umistény
ve spolecnych prostordch Budovy, musi byt vzdy zajistén pfistup. Jsou-li tato zafizeni v prostorach
uzivanych nékterym Najemcem, musi k nim tento umoznit pfistup po predchozi vyzvé Pronajimatele nebo
Spravce Budovy.

Osoba, ktera chce uzavrit domovni uzavéry vody, musi pfedem zajistit u Spravce Budovy, aby jejich
uzavreni a opétovné otevreni bylo jednotlivym Najemclm vcas oznameno.

Najemce je povinen dbat dodrZovani veskerych obecné zavaznych predpist tykajicich se zejména pozarni
ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi a hygienickych ptredpisti v Budové, Bytové jednotce, Prostoru a
jejich spolec¢nych prostorach.

Je pfisné zakazano vypinat ¢i jakymkoli zplisobem manipulovat s detektory koute nebo jinym technickym
vybavenim nachazejici se v Budové, Bytové jednotce Ci Prostoru a jejich spolecnych prostorach.
Domovni odpad muZe byt odkldadan vyhradné do urcenych nadob. Kazdy je pfi naklddani s odpadem
povinen dbat v maximalni moZné mife o zamezovani Sifeni zapachu, hmyzu a hlodavc(.

Najemce je povinen uzamykat dvere hlavniho vchodu a zavirat dalsi dvere od Bytové jednotky a veskerych
spolecnych prostor.

Najemce je povinen dodrZovat pokyny Pronajimatele a/nebo Spravce Budovy.

V Budové je instalovana bezplatna nesifrovana Wi-Fi sit, kterou je Najemce na vlastni riziko opravnén
vyuZzivat. UZivani bezplatné Wi-Fi sité je limitovano rychlosti 20 Mb/s na jedno (1) zafizeni. Pronajimatel
negarantuje funkénost sité Wi-Fi ani jeji zabezpeceni.

Najemce je povinen hlasit veskeré zavady, které budou z jeho strany v Budové, Bytové jednotce, Prostoru
nebo jejich spole¢nych prostorach zjistény ¢i jim zptsobeny.
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Ndjemce smi odloZit/uskladnit kolo ¢i kolobézku ¢i obdobny dopravni prostfedek pouze v Pronajimatelem
k tomu ur¢eném prostoru. Dopravovani a odkladani/skladovani kola ¢i kolobézky ¢i obdobného
dopravniho prostfedku v Bytové jednotce/Prostoru i ve spoleénych ¢astech Budovy je pFisné zakazano.

Prava a povinnosti Pronajimatele a Spravce Budovy

Spravce Budovy a/nebo Pronajimatel je opravnén pozadat jakékoli osoby vstupujici nebo vyskytujici se
v Budové o prokazani totoZnosti, a to za Ucelem predchazeni pripadného vzniku skod spojenych
s pfitomnosti osob neopravnénych k pobytu uvnitf Budovy. Tyto osoby jsou povinny vyzvé k prokazani
totoznosti vyhovét, jinak je Pronajimatel a/nebo Spravce Budovy opravnén takové osoby z Budovy vykazat
¢i jim neumoznit do Budovy vstup.

Spravce Budovy je primarni kontaktni osobou pro vsechny opravnéné uzivatele Budovy, jakékoli Bytové
jednotky Ci Prostoru nebo jejich spolecnych prostor.

Spravce Budovy zejména pomaha resit Najemclim zavady a nefunkénosti v Budové, Bytové jednotce,
Prostoru i jejich spole¢nych prostorach. Spravce Budovy dale poskytuje informace tykajici se fungovani a
chodu Budovy, Bytovych jednotek a Prostori Ndjemcim a zodpovida jejich dotazy.

Spravce Budovy poskytuje informace NdjemcUm prostiednictvim e-mailovych zprav a vyvésky ve
spolecnych prostorach Budovy. Najemce se zavazuje s veskerymi sdélenimi a pokyny Spravce Budovy
seznamit a tyto dodrzovat, popr. poskytovat Spravci Budovy nezbytnou soucinnost, je-li k tomu Najemce
Spravcem Budovy vyzvan.

Spravce Budovy kontroluje stav spole¢nych prostor Budovy a v pfipadé zjisténi zdvad ¢i nedostatku
prostiednictvim vlastni ¢Cinnosti ¢i na zakladé sdéleni Najemce, sjednava bez zbyte¢ného odkladu napravu.
Spravce budovy nebo Pronajimatel zajistuje uklid spole¢nych prostor Budovy a jejiho okoli. Spravce
objektu dale zajistuje pravidelny servis topnych téles, detektorl koure, vylevek, vodovodnich potrubi a
dalsiho podstatného technického vybaveni Budovy, Bytovych jednotek, Prostord ¢i jejich spolecnych ¢asti.
Za ucelem provadéni ¢innosti Spravce Budovy dle tohoto odstavce se Ndjemce zavazuje poskytnout
Spravci Budovy nezbytnou soucinnost, je-li k ni Spravcem Budovy vyzvan.

Uzivani Budovy

SamoobsluZnd pradelna

5.1.1. Budova je vybavena samoobsluznou pradelnou. Vstup do samoobsluzné pradelny neni ¢asové
omezen, avsak jeji uzivani podléha nocnimu klidu od 22:00 hod. do 7:00 hod.

5.1.2.  Uzivani samoobsluzné pradelny je mozné v zavislosti na aktualni dostupnosti a je zpoplatnéno.

5.1.3. Jakykoli uzivatel samoobsluzné pradelny je povinen vyprané a/nebo vysusené pradlo odstranit
z pracky a/nebo susi¢ky ihned po skonceni praciho a/nebo susiciho cyklu.

Terasy a balkony

5.2.1. Pohyb na terasach a balkonech je vyhradné na vlastni nebezpeci.

5.2.2. Umisténi kvétinacd nebo truhlikd s kvétinami na venkovni parapety, balkony a terasy Budovy je
z dlvodu bezpecnosti zakazano.

Parkovaci mista

5.3.1. Mista pro dlouhodobé parkovani jsou zpoplatnéna a pro Najemce jsou k dispozici za
zvyhodnénou cenu v parkovacim domé ABC Parking situovaném na Mojmirové ndmésti.

Nocni klid

5.4.1. 'V dobé od 22:00 hod. do 7:00 hod. je povinnost v Budové, Bytové jednotce i Prostoru Ci jakékoli
jejich spolecné casti dodrzovat nocni klid. VSechny osoby uZivajici Budovu v jakémkoli rozsahu
berou na védomi, Ze po tuto dobu neni povoleno vykonavat jakoukoli hluénou ¢innost nebo
poustét hlasité jakékoli pfistroje Ci zafizeni.

Predchazeni vzniku pozaru a mimoradnych udalosti

5.5.1. Kazdy je povinen pocinat si tak, aby v maximalni mozné mire eliminoval riziko vzniku poZaru i
jiné mimoradné udalosti ve vSech prostorach Budovy, Bytové jednotky, Prostoru a vSech jejich
spolecnych prostor.

5.5.2. Jakykoli pozar ¢i mimoradnou udalost v Budové, Bytové jednotce, Prostoru a jejich spolecnych
prostorach je ten, kdo takovou udalost zjisti, povinen hlasit s identifikaci vzniku prfesného mista
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takové udalosti ihned Sprévci Budovy a Pronajimateli a v pfipadé potfeby rovnéz kontaktovat
pfislusnou tisriovou linku.
5.5.3.  Tisfiové linky pro hlaseni mimoradnych udalosti
(i).  Zachranna zdravotni sluzba: 155
(ii).  Policie CR: 158
(iii).  Hasici: 150
(iv). Univerzalni tisfova linka: 112

Zavérecna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisu.
Domovni fad nabyva ucinnosti dnem 1.1.2024.




